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PRIMARIA COMUNEI HALMEU

Str. Eliberarii, Nr. 57,
Cod postal 447145, Halmeu, judetul Satu Mare, Roménia
Tel; +40(261) 773 673; +40(261) 773 002;
Fax: +40(261) 773 002.

http://www.halmeu.ro,
email:

primariahalmeu@yahoo.com

Comuna Halmeu
organizeazd licitatie publicd pentru vanzarea unui teren situat in
comuna Halmeu, str. Eliberarii nr. 71 in suprafafd de 210 mp, in data
de 29.03.2018, ora 11%.

Documentatia de atribuire poate fi descarcati de pe
www.halmeu.ro, sectiunea anunuri, sau de la sediul Primariei
Halmeu, achitind contravaloarea multiplicarii.

Clarificiri se pot solicita din data de 01.03.2018, ora 08%, pand
' 26.03.2018, ora 132, Ofertele se depun pana in data de 28.03.2018,
ora lOw, la adresa: str. Eliberdrii nr. 57, comuna Halmeu, in 2

exemplare.
Ofertele vor fi deschise in data de 29.03.2018, ora 1 12,

Litigiile ivite vor fi solutionate prin instantele de judecatd de

drept comun.

Primar,
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vénzarea prin licitatie imobilului teren proprictatea privatd a Comunei Halmeu,
in suprafatd de 210 mp, situat in sat Halmeu, str. Eliberdrii, nr. 71,
jud. Satu Mare, denumit in continuare “Terenul”.

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala -
republicatii, cu modificirile si completarile ulterioare, Consiliul local hotdrdste cu privire la
vénzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei Halmeu.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Prezentare generald

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazs comunei Halmeu stabilitate si extindere economici solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearca unui climat care sd atragd si investifii externe, ceea ce va avea un
impact pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

U.A.T. Comuna Halmeu tmpreuna cu Consiliul Local al comunei Halmeu, intentioneaza
s& vandi terenul situat in intravilanul satului Halmeu, str. Eliberdrii, nr. 71, comuna Halmeu, jud.
Satu Mare, in suprafati totald de 210 mp, identificat prin C.F. 102051, nr. cadastral 102051, prin
organizarea unei proceduri de licitatie publicd. Prin vénzarea terenului, Primiria Comunei
Halmeu urmireste ca investifia care s¢ va realiza de céitre adjudecatarul licitatiei publice s fie in
deplind concordantd cu strategia de dezvoltare economico-sociald a Comunei Halmeu.

Terenul se vinde in urma manifestarii intentiei de cumparare a d-lui Goia loan -
proprietar al imobilului cladire situate in sat Halmeu, str. Eliberdrii, nr. 71, jud. Satu Mare, care
intentioneazi a dezvolta in viitorul apropiat magazinul din imediata vecinitate a Terenului,

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:
- Tmobil (teren) situat in intravilan satului Halmeu, str. Eliberarii, nr. 71, comuna Halmeu,

jud. Satu Mare, in suprafati totald de 210 mp, identificat prin C.F. 102051, nr. cadastral 102051.
Imobilul care se propune spre vAnzare aparfine domeniului privat al comunei Halmeu.

Persoana juridica care il administreaza:
- Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a comunei Halmeu.

» Situatia juridica actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din
domeniul privat al comunei Halmeu.
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» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Imobil (teren) situat in intravilanul satului Halmeu, str. Eliberdrii, nr. 71, comuna

Halmeu, jud. Satu Mare, este format din teren in suprafati totala de 210 mp, identificat prin C.F.
102051, nr, cadastral 102051.

Vecinatati:

la nord — imobil teren nr.cadastral 102050;

la est — drum de acces;
la sud — imobilul nr.topografic 184/7/1;
la vest — imobil nr.cadastral 1367.

Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie Tn vederea vanzirii este
anexat la prezentul studiu de oportunitate.

Date si conditii urbanistice:

Imobilul-teren este situat In intravilanul satului Halmeu,str Eliberiirii, nr. 71, comuna
Halmeu, jud.Satu Mare.

Activitatile - Terenul poate fi valorificat pentru activitafi precum: dezvoltare imobiliara, drumuri

de acces.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtinc toate avizele, acordurile §i autorizatiile

necesare, prevazute de legislatia In vigoare.

Dotarea cu utilitati: Terenul nu este racordat la nici o retea de utilitati, accesul fiind asigurat
printr-un drum de servitute la aproximativ 14 metri liniati la sosea.

Elemente economice:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vinzarea
terenului sunt:

> atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Halmeu;
valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare investifii;
crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;

implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunititii locale;
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asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltdri durabile;



> atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;

Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesatd
asigurarca $i ducerea la indeplinire de ciitre adjudecatar a urmatoarelor mésuri, care vor fi

realizate Tn mod cumulativ:

» Realizarea sistematizarii terenului;
»  Amenajarea drumului de acces necesar;
» Asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente (apd, energie electricd).

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea

50/1991, republicati.
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se plateste conform reglementirilor fiscale in

vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica deschisa.

Date referitoare la procedura de vinzare:

> licitatia se va organiza si desfisura In termen maxim de 60 de zile de la data emiterii
hotsrarii Consiliului Local de aprobare a caictului de sarcini necesar desfasurdrii

procedurii de licitatie;
> ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru tot terenul;
» cumpdritorul achiti pretul integral la data incheierii contractului de vénzare-cumparare;

» taxele notariale si celelalte cheltuicli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vénzare: maxim 60 de zile.
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CAIET DE SARCINI
privind vinzarea terenului identificat prin C.F. nr. 102051 sub nr. cadastral 102051 in
suprafatd de 210 mp situat in localitatea Halmeu str.Eliberdrii, nr. 71,
comuna Halmeu, judetul Satu Mare

CAP.L OBIECTUL VANZARII

1.1 Imobil - teren, identificat prin C.F. nr. 102051 sub nr. cadastral 102051, este
situat in intravilanul localitatii Halmeu, str.Eliberarii, nr. 71, comuna Halmeu, avand o

suprafati totala de 210 mp.
1.2 Imobilul - teren, situat la adresa de mai sus amintitd, apartine domeniului

privat al comunei Halmeu.
1.3 Terenul, identificat prin C.F. nr. 102051 sub nr. cadastral 102051, dispune

de utilitati edilitare dupd cum urmeaza:

» Drumuri de acces: DA
> Retele de alimentare cu energie electricd: NU

» Retea de apd: NU

1.4 Mentiuni speciale: Exploatarea terenului se va tealiza in conformitate
legislaia si normele tehnice in vigoare.

CAP.IL. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislative, economic, financiar si social care impun vinzarea
bunului — sunt urmétoarele:

2.1. Prevederile art. 36 alin.(2) lit. “c”, alin.(5) lit. “b” din Legea nr. 215/2001 -
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile §i completarile
ulterioare;

2.2. Dispozitiile art. 123 alin.(1) si (2) din Legea nr. 215/2001, ce precizeaz:
“Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului
public si privat, de interes local sau judetean, dupd caz, si fie date in administrarea
regiilor autonome gi institutiilor publice, si fie concesionate ori si fie inchiriate.
Acestea hotirisc cu privire la cumpdérarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii.

Vianzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie public, organizati in

conditiile legii.”

CAP.TII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI



3.1 Investitiile vor fi realizate in conformitate cu normele si tehnologia stabilite
de legislatia in vigoare.
3.2 Amplasarea in teren a constructiilor si aleilor de acces, se vor proiecta astfel

incét sa asigure circulatia in curte.
3.3 Prin solutiile adoptate, cumparitorul va asigura protectia terenurilor si

cladirilor invecinate.

CAP.IV. ELEMENTE DE PRET

4.1 Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul — teren, situat in intravilanul
localitatii Halmeu, str. Eliberarii, nr. 71, este de 9.740 lei, adica 2.100 €, pret stabilit
conform raportul de evaluare intocmit la data de 06.02.2018 de catre evaluatorul
autorizat ANEVAR Ing. Pop Olimpia Dorina, inregistrat la Priméria comunei Halmeu

cu nr. 700/08.02.2018.
4.2 Garantia de participare - in vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt
obligati si depuna, in contul comunei Halmeu RO25TREZ 5465006 XXX002907

deschis la Trezoreria Satu Mare, garantia de participare in cuantum de 2000 lei;
- garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de

7 zile de la semnarea contractului cu ofertantul declarat castigétor.
4.3 Valoarea adjudecati va fi achitats integral la data semndrii contractului.

CAP.V. CONDITII DE MEDIU

Cumpdritorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului.

CAP.VI. OBILIGATIILE PARTILOR

6.1. Vanzitorul are urindtoarele obligatii:
a) Sa predea cumpdrdtorului bunul vindut pe baza unui proces-verbal de

predare/primire;

b) Vénzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparator in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

¢) De asemenea, vénzitorul garanteazi pe cumpdrator ca bunul vandut nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

d) Vanzitorul nu raspunde de viciile ascunse.

6.2. Cumpiritoru] are urmatoarele obligatii;
a) Sa realizeze lucrari de investitii corespunzatoare proiectului aprobat si avizelor
legale;
b)Cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la P.S.L, protectia mediului si persoanelor;
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¢)Cumpiratorul se obiligs sd achite pretul imobilului, la valoarea adjudecatd, la
data semnarii contractului de vanzare-cumparare;

d)Sa plateasci cheltuielile vénzarii: cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele
notariale si de autentificare, onorariul notarului, taxele de publicitate

imobiliara, etc.
CAP.VIL DISPOZITII FINALE

7.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vénzare-

cumparare.
7.2 Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-

cumparare.

73 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului contra cost, platindu-se contravaloarea paginilor xeroxate.

7.4 Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie, in suma de 500
lei.

7.5 Transmiterea dreptului de proprictate opereaza in momentul incheierii

contractului de vanzare cumpdrare in forma autentica.
Pirtile se vor prezenta in termen de 10 zile dupi adjudecare la un birou notarial

pentru incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare-cumparare.
7.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, garantia
de participare la licitatie.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fata de bugetul local si a garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) Au debite fata de comunei Halmeu;
b) Sunt in litigiu cu comuna Halmeu;
¢) Au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu
comuna Halmeu.
77 Daca din diferite motive licitatia se amani, se revoca sau se anuleaza,
dispozitia de améanare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.
in acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria comunei

Halmeu.
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin cajetul de sarcini se

considera insugite de ofertant.

7.8 BEventualele contestatii cu privire la desfisurarea licitaiei publice se vor
depune la registratura Primariei comunei Halmeu in termen de 48 de ore de la data
desfisurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate, in termen de 5 zile de la data inregistrarii

acestora.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis pentru
vAnzarea imobilului-teren identificat prin C.F. nr. 102051 cu numar cadastral 102051

Licitatia se va desfisura in data de 29.03.2018, la sediul Primériei comunei
Halmeu, str. Eliberarii, nr. 57,
fnscrierea si depunerea ofertei se va face in perioada 2o, 2078 — 28,08 475 Intre
orele 8% i 14% la sediul Primariei comunei Halmeu din str.Eliberarii, nr. 57
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa pliteasca:
- Garantia de participare la licitatie, in sumd de 2000 lei, in contul comunei
Halmeu 005 72c2 546 5006 XxX 0029¢F deschis la Trezoreria Satu Mare;
- Taxa de participare la licitatie in suma de 500 lei la caseria Primériei comunei
Halmeu;
» Ofertantii vor depune la sediul Primériei comunei Halmeu urmétoarele documente:
o Oferta de pret semnatd i datati, insotitd de copie xerox dupi:
* Pentru persoanele juridice
> Act constitutive al societitii, certificat de lnregistrare fiscald, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
» Dovada ci nu sunt in litigiu cu comuna Halmeu, eliberatd de secretarul comunei
Halmeu;
» Certificate fiscal prin care se atestd faptul ca nu are datorii fad de bugetul local;
> Copie xerox dupd chitanta care atesta plata garantiei depuse.
» Pentru persoane fizice
» Copia actului de identitate;
» Dovada ci nu sunt in litigiu cu comuna Halmeuy, eliberata de secretarul comunei
Halmeu;
» Certificat fiscal prin care se atestd faptul ci nu are datorii fatd de bugetul local;
» Copie xerox dupi chitanta care atestd plata garantiei depuse.
Orice document solicitat prin prezentul caiet de sarcini, care nu se regiseste in
oferta depusi de ofertanti, duce la descalificarea acestora

Oferta se depune la sediul Primariei comunei Halmeu pind la data limita

precizati in anuntul procedurii de licitatie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina

persoanei interesate.
Ofertele se redacteazd In limba romana.

PREZENTAREA OFERTELOR
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Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de
30 zile, calculati de la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii trimit ofertele, In plicuri sigilate, vnul exterior si unul interiot, care s¢
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizAndu-se data i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul vaAnzarii pentru care este depusa oferta si
va contine urmitoarele documente de calificare:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul — Formularul 1;

b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau
modificari — Formularul 2;

¢) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:

Act de identitate al administratorului sau dupa caz a persoanei fizice;

Dovada ¢i nu sunt in litigiu cu comuna Halmeu, eliberata de secretarul comunei
Halmeu; '

Dovada achitarii taxei de garantie;

Cazier fiscal — din care si rezulte ca nu are debite catre bugetul local;
Certificatul de inmatriculare.

(3) Plicul interior va contine oferta propriu-zisd, oferta va fi ficutd in lei. Pe
plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum $i domiciliul sau

sediul social al acestuia, dupa caz.
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Fiecare ofertant poate depune o singura oferts,

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, inchis, sigilat si marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de celalalte

documente solicitate.
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Ofertant

(denumirea/numele)

PowoN e

Formular 1.

INFORMATII GENERALE
Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Adresa sediului central:
Telefon:
Fax:
E-mail:
Certificatul de inmatriculare/INregistrare:......iviinnens
(numdr inmatriculare/inregistrare, data)
Obiectul de activitate, pe domeniii .. ..

{in conformitete cu prevederile din statutul propriv}

Ofertant

(semndtura autorizata)



Formular 2.

Ofertant

-----------------------------------

{denumirea/numele}

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant Tmputernicit al ,
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la
procedura pentru licitatia publica avand ca obiect _, la data de

, organizata de , particip si depun oferta:

[ 110 nume propriu;

[ ]ca asociat in cadrul asoclatiel ...ccoiiiiiinnns ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

subsemnatul declar ci voi informa imediat vanzatorul dacd vor interveni
modificiri in prezenta declaratie pe parcursul derul3rii procedurii de licitatie publica sau, in

cazul in care vom fi desemnati castigatori.
De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte n

fiecare detaliu si inteleg cd, vanzatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si

completérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii

suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
Subsermnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald,

banc3, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentatilor autorizati ai
vanzatorului cu privire la orice aspect financiar in legdturd cu activitatea noastrd.

Ofertant,

.....................................



Ofertant

{denumireamumele/adresa,datele de identificare)

CERERE

Subsemnatul, \ cod fiscal

prin prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia

privind {denumirea licitatiei) , in valoare de

lei, achitata cu chitanta cu nr. din

Restituirea se va face in contul cu nr. ,

deschis la (banca) .

Data

Semnatura



